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Lupatunnus LP-837-2022-00227

Kiinteistétunnus 837-301-1907-1

Kiinteiston osoite Rollikankatu 2

Pinta-ala 0.5554 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyvat Tampereen Vuokratalosddtio sr

Puutarhakatu 8, 33210 TAMPERE

As Oy Monza, Tampere

Hissikatu 2, 33900 TAMPERE

Asunto Oy Tampereen Harmdlénrannan Purseri
Pyhéjarvenkatu 5 D, 33200 TAMPERE
Lattahatun Pysdkointi Oy

Hissikatu 2, 33900 TAMPERE

Toimenpide Rakennuslupa, MRL 125.1 §
Asuinkerrostalon rakentaminen.

Lisdselvitykset Asemakaavapadllikkd on 27.01.2022 tekemdlladn padatdkselld Dno TRE:
8504/10.03.01/2021 myodntanyt tontille 837-301-1907-1 luvan saada poiketa
asemakaavan autopaikkamddrdyksestd hakemuksen liitteend olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Harmaldn kaupunginosassa, osoitteessa Fontellinkatu 1.

Asuinkerrostalo, talo AB, VTJ-PRT 104015502S
e kerrosala 6315 m2
e kerrosluku 8
¢ paloluokka P1
e yksi6 18, kaksio 30, kolmio 32 ja nelié 4 kpl, asuntojen lukumdadrd yhteensd 84 kpl

Tdalle tontille diemmassa luvassa ja téssa luvassa olevien asuinrakennusten kerrosala
ylittdd 1532 mzlld asemakaavassa rakennettavaksi sallitun kerrosalan MRL 115.3 §n
sallimalla tavalla ja porrashuoneiden osalta asemakaavan sallimalla tavalla.

Rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala on 5175 m2 ja tontilla aiemmin kaytetty
todellinen kerroslala on 4325 m2?, yhteensd rakennusoikeudellisesti on kdytetty 9500 mz2.
Sallitut vahennykset huomioidaan tontin tulevissa rakennusluvissa.

Rakennus rakennetaan kiinni erilliselld rakennusluvalla mydhemmin rakennettavaan
autohalliin.

Toimenpiteen yhteydessd tontille porataan 5 Iémpdkaivoa

Autopaikat:
¢ poikkeamisluvan mukainen tarve (5175 m2 x 1ap/140 m2) = 37 autopaikkaa
(Hanke on ARA-rahoitteinen)
e tontin kdyttéon on varattu 37 autopaikkaa tdlle tontille rakennettavasta
pysakointihallista hallinnanjakosopimuksen mukaisesti

Polkupyérdat:
e asemakaavan mukainen tarve (5175 m2 x 1pp/as30 m?) = 173 polkupydrdpaikkaa,
joista puolet tulee rakentaa katettuina
e tontin kayttoéon tehdddn yhteensd 144 pyordpaikkaa, joista 105 kpl osoitetaan 1.
kerroksen ulkoiluvdlinevarastoon. 68 pyordapaikkaa sijoitetaan pihatasoon
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti.

Vdestdnsuoja:
¢ suojatilan tarve (6315 m2 x 0,02) = 126,3 m?
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

e asuinrakennuksen 1. kerrokseen tehdddn kaksi S1-luokan véesténsuojaa, joiden
varsinaisen suojatilan pinta-ala on yhteensd 153,0 m2, osa vdestonsuojasta tulee
seuraavassa vaiheessa rakennettavan rakennuksen kayttéon
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti.

Tontin 837-301-1907-1 rakentamisesta, kulkuvdylien, pelastus- ja huoltoteiden, pinta- ja
hulevesien johtamisen ja viivyttdmisen, johtojen ja viemdreiden sijoittelun, pysékdinti-,
oleskelu- ja leikkialueiden sekd jatehuollon jérjestémisestd ja pelastustiestd on sovittu
luvan liitteend olevan hallinnanjakosopimuksen mukaisesti.

Rakentaminen tehdddn hyvdksytyn korttelisuunnitelman mukaisesti.

Laaturyhman ja pelastuslaitoksen lausuntojen ehdot on huomioitu suunnitelmissa ja luvan
ehdoissa.

Sallittu kerrosala 10350 m?2
Kaytetty kerrosala 5567 m?
Uusi kerrosala 6315 m?

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija  Vaativa

Padasuunnittelija Jari Kristian Mdkimartti, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija  Heli Susanna Pesonen, arkkitehti
6416 m?

5175 m?

6416 m?

20100 m3

Asemakaavan mdadrdyksestd VIl poiketen rakennuksen kerrosluku on VIII.

Hakijan perustelu:

Osittaisen kahdeksannen kerroksen myétd rakennuksen arkkitehtuurista ja massoittelusta
saadaan monimuotoisempi asemakaavan sekd sen pohjalla olleen viitesuunnitelman
hengen mukaisesti. Kyseiseen kerrokseen sijoittuvat asukkaiden yhteistilat (saunaosasto,
kerhotilat ja kattoterassi). Suuri kattoterassi luo ylimpdadn kerrokseen Rollikankadun
suunnasta niin suuren sisddnvedon, ettd rakennus hahmottuu sinne pdin edelleen
seitsemdnkerroksisena. Osittainen korkeampi massa keskustelee my6s Valmetinkadun
toisella puolella olevan asuinkerrostalon kanssa, joka on nurkastaan korkeampi. Lisdksi
kortteli on tiivis ja sille osoitettu rakennusoikeus on vaikea kayttdd kaavassa sallitun
kerrosluvun puitteissa.

Annettua rakennusoikeutta ei ylitetd, eiké kaavanmukaista kerroslukua korkeamman osan
takia aliteta muualla.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Laaturyhmd@, 31.1.2022, Ehdollinen
Kuntatekniikka ja liikenne, 21.1.2022, Puollettu
Kaupunkikuva-arkkitehti, 7.3.2022, Puollettu
Paikkatietoyksikkd, 4.3.2022, Ei lausuntoa
Pelastuslaitos, 11.3.2022, Ehdollinen

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on tiedotettu naapurikiinteistojen haltijoille
viranomaisen toimesta.

Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Haitta-aineselvitys 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 2 kpl
Julkisivupiirustus 2 kpl
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 2 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lausunto 4 kpl

Leikkauspiirustus 1 kpl
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Muu pelastusviranomaisen suunnitelma 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Palotekninen lausunto 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 1 kpl
Pintavaaitus 1 kpl
Pohjapiirustus 7 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Sopimusjdljennés 1 kpl
Vesi- ja viemdriliitoslausunto tai -kartta 1 kpl
Vdestonsuojasuunnitelma 1 kpl

Padatésehdotus Ympdristo- ja rakennusjaosto padattad, ettd rakennuslupahakemus hyvaksytadn
jaljempdnd mainituin ehdoin.

Padtos Mydnnetty

Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tyonjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja

llImanvaihtotydnjohtaja
Vaaditut katselmukset Pohjakatselmus

Sijainnin merkitseminen

Rakennekatselmus

Sijaintikatselmus

Vesilaitteiden katselmus

lImanvaihtolaitteiden katselmus

Vdestonsuojan tarkastus

Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Rakennesuunnitelma
Vesi- ja viemdrisuunnitelma
llImanvaihtosuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Lupaehto Ennen rakentamista on rakennusvalvontaviranomaiselle annettava selvitys siitd, etta
alueelta on mahdolliset haitta-aineet poistettu ympdristonsuojeluviranomaisten ohjeiden
mukaisesti.

Rakentamisessa tulee huomioida ELY-keskuksen lausuntojen PIRELY/322/07.00/2010
rakentamista koskevat johtopa&tokset ja madrdykset.

Ennen rakentamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdvd suunnitelma rakentamisen aikaisesta huleveden hallinnasta.

Savunpoistosuunnitelma on esitettdva pelastusviranomaiselle.
Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttéon ennen kuin pelastusviranomainen on

tehnyt savunpoistolaitteiden/ -jérjestelmdn kayttéonottotarkastuksen.

Ulkoseindssa kaytettavan palavamateriaalisen ldmmaoneristeen palosuojauksessa tulee
noudattaa kyseiselle tuotteelle myonnettyd sertifikaattia.

Pihakansirakenteen koko liikennéitdvdn alueen tulee tayttdd pelastustiekdyton ja
pelastusajoneuvon tukijalkojen pistekuormien asettamat vaatimukset.

Rakennuksen ddneneristys on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
Ympdristdministerion asetuksen 796/2017 4 §:ss¢ madriteltyjd lukuarvoja.

Rakennuksen melun- ja tdrindntorjunta on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
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Kasittelija
Paattaja

Padatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatés lainvoimainen
Paatdksen voimassaolo

Ympdristdministerién asetuksen 796/2017 5 §:ss¢ madriteltyjé lukuarvoja.

Virkistykseen kdytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja
toteutettava noudattaen Ympdristoministerion asetuksen 796/2017 6 §:ssd mddriteltyja
lukuarvoja.

Energiaselvitys on pdivitettdvd ennen rakennuksen kéyttéonottoa. Jos ilmanvuotolukuna
g50 kaytetadn pienempdd arvoa kuin 4 (m3/hm?), rakennuksen ilmanpitévyys tulee mitata
painekoemenetelmalld tai ilmanpitdvyys on osoitettava muulla menettelylld.

Asuinrakennuksen kayttoon osoitettujen leikki- ja ulko-oleskelutilojen, polkupyord- ja
autopaikkojen, jatehuoltopisteiden sekd pelastustien tulee olla kaytettavissd, kun
rakennus otetaan kdayttoon.

Rakennustyétd ei saa aloittaa ennen kuin vaaditut tydnjohtajat on hyvaksytty.
Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava ja sovittava aloituskokouksesta.

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettéva
vaaditut erityissuunnitelmat.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettdvd vaadittujen katselmusten pitdmistd.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdéén ennen kuin se on katselmuksessa kéyttdon
hyvaksytty.

Ennen asuinrakennuksen kayttéonottoa on sovittava esitetyn suunnitelman mukaisesta
korttelin kiinteistojen yhteisjdrjestelystd ja pyydettava ympdristdlakimiestd MRL 164
pykadldn tarkoittamalla tavalla madradmaddn korttelialueen yhteiskdytosta.

Rakennusta varten on laadittava rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohje. Palokatkojen
loppuselvitys on liitettéivél osaksi rakennuksen kaytté- jo huolto-ohjetta. Kayttd- ja huolto-
ohjeen tulee olla loppukatselmuksessa viranomaisen todennettavissa.

21.6.2022

Viranhaltija Kaija Rask
Ympdristd- ja rakennusjaosto
Tampereen kaupunki, Rakennusvalvonta

23.6.2022

27.6.2022

viimeistddn 27.7.2022

28.7.2022

Rakennusty6t on aloitettava viimeist&idn 28.7.2025 ja saatettava loppuun 28.7.2027
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.



